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PENSANDO ALTERNATIVAS PARA A
HABITACAO POPULAR:
A RECONVERSAO DE USINAS EM
CONDOMINIOS NA AVENIDA BRASIL

Maira Machado-Martins”

INTRODUGCAO

A questdo da moradia é um dos grandes Eou_mamm da NEN:.
dade, em diversas metrépoles do munde. scbretudo em nm_mo..m consi-
derades por muito tempo como paises “em desenvolvimento y po-
pulagao mais atingida €, sem duvida, aquela de menor poder aquisitivo,
(que compde ©s grupos sociais mais anm—méanaom.: e que enfrenta o
problema da falta de realizacdes em relacao a moradias dignas mo,_omwo
da histéria. A partir desta falta de resposta da parte %w _.uoaﬁ publico,
esta populagdo encontra, ela mesma, *o.:.;m e mm:wam_m.m para morar
na cidade. Estas formas se caracterizam muitas vezes pela _.._mm_.b_m:aman
juridica, utilizagdo clandestina dos terrencs ou até pela auséncia de um

espacial.
:am:ma_wmmwm :”39 2 dindmica de transformagdo do espaco urbano
das grandes cidades se traduz, entre outras, pelo nmmm:,\o_sam:.ﬂo .ﬁ_m
habitacdo informal, muitas vezes precdria, e oqmm.s_Nm% uw_om n_‘ou:o.m
moradores. A cidade do Rio de Janeiro, por ter sido a nmn;.m_ do Brasil
até 1960, apresenta dindmicas urbanas em relagio a moradia popular e

*  Bolsista de Pds-doutorade do CNPq. - Universidade Federal Fluminense _C.E. vmwacﬂ.sga.
co ..n.in:ox:nm.cma e do INCT-InEAC/UFF, pescuisadora associada do Lab'urba - Université

Paris-Est.
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informal que sao especificas aos seus diferentes contextos histéricos.
Observamos assim diferentes modos de moradia popular ao longo do
tempo, assim como suas relacdes estabelecidas com o meio urbano,
por exemplo, os cortios e favelas.

Analisar os diferentes modos de moradia popular, a evolugio
da sua relagdo com a cidade e os aspectos que orientam as politicas
urbanas em relagdo a este tipo de habitagio, pode contribuir 3 reflexdo
das possibilidades futuras em busca de solugdes para este problema,
que atinge uma grande parte das cidades do mundo.

Esta pesquisa se concentra sobre uma forma relativamente
nova de moradia popular na cidade do Rio de Janeiro, as ocupagdes de
imoveis de fungdo industrial abandonados, por uma populagio de baixa
renda, e sua conversao em moradia pelos proprios habitantes. Estas
ocupacdes se iniciaram no fim dos anos 1990 e inicio dos anos 2000
e se situam a margem da Avenida Brasil, localizadas entre a referida
Avenida e a via férrea onde a companhia de trens urbanos Supervia
opera o ramal Saracuruna. Trés ocupagdes, situadas préximas umas
das outras, foram estudadas: “Condominio Areias Brancas”, "Batidio”
e "Monte Castelo”, a Gltima foi escolhida como estudo de caso. sob
uma perspectiva etnografica'.

2 CARACTERIZACAO GERAL DOS “CONDOMINIOS
POPULARES”

Primeiramente, denominamos esta forma de moradia como
“condominios populares” devido a certas caracteristicas comuns rela-
tivas a configuragdo do espago de habitacio e ao funcionamento inter-
no (presenca de normas), que se assemelham  forma de organizagio
condominial da “cidade formal”.

As trés ocupacdes apresentam muros e portas/portdes de aces-
so. No interior, encontramos unidades de moradia particulares (casas
ou apartamentos) e espagos coletivos, de uso comum. Cada “condo-
minio” (ou ocupacdo) apresenta um sindico, responsével por repre-
sentar os moradores em precedimentos de legalizagao e também por

I Com o objetivo de preservar a identidade e seguranga dos moradores. foram omitidas as in-
formzgBes que revelam a localizacio exata das ozupagdes. Pelo mesmo molive. o nome das
ccupagoes e dos entrevistados feram mod ficados
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silimimistrar tedo tipo de problema dentro da ocupacdo. de conflitos
tiitie vizinhos até problema de ordem técnica, como rompimento de
lubulacdo de esgoto, por exemplo. Os habitantes pagam uma “taxa
e condominio”, que corresponde normalmente aos gastos coletivos,
tomo faxineira, porteire, consertos e manutencao.

Situadas em grandes terrenos de produgio industrial - cuja
At vara de 3.800m2 a 12.000m2 - as ocupag0es jd apresentavam
uu tedes de infraestrutura basica, como dgua, energia elétrica e esgoto.
0y moradores adaptaram e prolongaram as redes de acordo com a
conlormagao das moradias, sendo todos eles atendidos. Alguns “con-
dominios” apresentam redes legalizadas, outros ndo.

No caso do “Monte Castelo”, a estrutura interna, tanto de
tomércio quanto de alguns equipamentos ccletives, demonstram que
0 espago de moradiz se apresenta consolidado em relagéo as demandas
cahidhanas e bdsicas dos moradores, apresentando eventualmente uma
ceita sofisticagdo.

A populagido moradora, sobretudo os primeiros ocupantes, se
ongina em grande parte de favelas, muitas delas proximas ao local
como aquelas que compoem o bairro Maré, situado do outro lado da
Avenida Brasil. Os primeiros ocupantes sdo responsaveis pelo processo
e conversao e construgao do espacgo de moradia, e também dao o
nome ao “condominio”. As trés ocupagdes se localizam em uma zona
dominada por milicia. um fator essencial para a compreensao de priti-
15, normas e escalhas no interior destes espagos de moradia.

) 0S “CONDOMINIOS POPULARES” SOB A OTICA
DO MODELO DE DISTRIBUICAO SOCIO-ESPACIAL
NO RIO DE JANEIRO

O modelo de Estrutura Metropolitana, tal como descrito por
Mauricio Abreu (1997), além de ser atual, pode também ser aplicado na
¢scala do municipio do Rio de Janeiro. Observamos a presen¢a de um
nicleo que concentra as fungdes centrais, os esforgos de investimento
publico e privado, os melhores padrdes de infraestrutura urbanistica
(coma transporte publico, rede de escoamento de dguas pluviais, equi-
pamentos etc.). a renda, o trabalho, e consequentemente a populagdo
com maior poder aquisitivo da cidade. O nuclea pode ser representado
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pela Zona Central, a Zona Sul carioca e mais recentemente pelo bairro
da Barra da Tijuca. onde se concentra a maior parte dos condominios
fechados da cidade. Em seguida, temos uma periferia imediata que pode
ser compreendida pela Zona Norte e que se localiza logo apés o nucleo.
Por fim, temos a periferia intermedidria que seria a zona de expansio da
cidade, onde as redes de infraestrutura urbanistica sdo consideradas as
piores. isolando esta zona do niicleo pela falta de transporte coletivo
eficaz e tornando esta parte da cidade a mais barata de se viver - é o
caso da Zona Qeste do Rio de Janeiro.

As ocupagoes apresentadas aqui se situam, a partir deste mo-
delo. na periferia imediata, em uma drea predominantemente industrial,
proxima ao centro e que dispde de diversas linhas de énibus, facilitan-
do a mobilidade dos moradores aos seus diversos locais de trabalho.
Mas ao mesmo tempo, é uma drea que pode ser considerada degradada,
pela falta de investimentos publicos e abandono gerado pelas industrias
que deixaram o local. Esta zona onde se localizam os “condominios
populares™ também € uma drea de favelas conselidadas, principalmente
o conjunto que forma o Complexo da Maré, que desde 1994 é reconhe-
cido oficialmente como bairre pela Prefeitura do Rio de Janeiro.

Todas estas caracteristicas atuais nos chamam a atencao para
refletir, ndo somente sobre a representagdo deste espaco especifico no
contexto urbano da cidade, mas também sobre o lugar desta camada
mais desfavorecida da populagao - de forma mais abrangente -na evo-
lugdo do Rio de Janeiro. Como as funcoes do espaco acompanharam as
transformagoes da cidade? O que leva alguns moradores de favelas do
Complexo da Maré a ocupar atualmente estes espacos de usina abando-
nados? As semelhangas observadas entre as ocupacdes e os condomi-
nios formais, seriam elas “referéncias” para constituir os “condominios
populares”? Para responder estas perguntas desejamos primeiramente
analisar as ocupacgoes scb uma perspectiva historica das politicas e da
evolugao da cidade, ainda segundo Mauricio Abreu.

O modelo de distribui¢do socioespacial da cidade do Rio de
Janeiro se desenvolveu com o apoio de politicas publicas urbanzs e
uma forma de governanca que apoiaram e deram total liberdade aos
investidores, consolidando uma cidade dicotomica e segregativa. Partin-
do do inicio do século XX, nos deparamos com a Reforma do Prefeito
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Pereira Passos (1902-1906) que expulsa literalmente os mais pobres
da repiao central da cidade, a partir da demolicéo da forma mais usual
de moradia desta populagio na época, os corticos. Se inspirando na
ilorma do Bario de Haussmann em Paris na segunda metade do sé-
culo XIX (1851-1870), Pereira Passos se utiliza dos mesmos argumen-
{0% que seu homélogo francés para alcangar objetivos semelhantes: a
modernizacio da capital, a partir da construcdo de um espago urbano
wlubre e com construcdes cldssicas que vao, sobretudo, erradicar os
imais pobres das dreas centrais, valorizando com esta proposta no-
vos espacos da cidade, dedicados as classes mais ricas da populagao.
A demolicio dos corticos na drea central gerou um problema para a
populacio trabalhadora, que encontrou como uma das saidas para a
moradia, a implantacio nos morros do centro da cidade: € o inicio da
expansio de favelas.

Durante todo o século XX, a légica das politicas urbanas no
fliy de Janeiro ndo se afasta daquela que comandou as Refermas de
Pereira Passos. Observamos. ainda na primeira metade do século XX,
2 consolidacdo da zona suburbana da cidade como zona de residéncia
(o proletariado, tendo crescido de forma quase “espontanea”, a partir
de centralidades que se formaram em torno das estacdes da Estradz de
ferro e que ligaram a Estagio Dom Pedro | (atual Central do Brasil) e
1 Baixada Fluminense. Paralelamente, a Zona Sul da cidade encontrava
uina expansio controlada através de investimentos publicos e privados,
que “organizavam” previamente o territorio para que em seguida as
(lasses sociais mais altas pudessem se instalar. Foi o caso dos bairros
do Leblon, Ipanema, Lagoa, que se beneficiaram de obras de infraestru-
lura bisica - redes de agua, esgoto, energia elétrica - e da implantacac
Je linhas de bonde entre 1910 e 1925. J4 em 1930, a estratificacdo
wocial era clara no espago urbano da cidade: Copacabana, Ipanema.
leblon e Lagoa compunham a “Nova Zona Sul”, zona de residéncia
predominante da classe social mais rica; a antiga Zona Sul e a Zona
Norte acolhiam a residéncia da classe média e os grupos sociais mais
pobres residiam nos sublrbios. A expansdo da cidade e o crescimen-
I» demogréfico ndo foram acompanhados pela expansao da rede de
lransportes coletivos. ocasionando maiores distancias entre local de
moradia e trabalho, sobretudo para as camadas mais desfavorecidas da
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populacio. Este periodo € entdo caracterizado por um grande aumento
de favelas na Zona Sul da cidade, uma saida encontrada pela populagao
mais atingida pelo problema.

Qutras 4reas que também apresentam forte crescimento de
moradias irregulares na metade do século XX, que vao dar origem a
algumas favelas, s3o aquelas localizadas préximas as industrias. A in-
tensificacdo desta atividade na antiga capital brasileira é observada,
sobretudo nos anos 1930, a partir da crise de 1929 e da Il Guerra Mun-
dial (1939-1945). O Decreto-Lei n® 6.000/37 (ABREU, 1997, p. 99-103)
tem papel fundamental na nova légica de industrializagdo que marcara
este periodo, tanto em relagdo a localizagae desta atividade na cidade,
quanto 3 sua relagdo com o Estado. Primeiramente, fica determinado
umz zona industrial na cidade, ao mesmo tempo que, também, se
proibe a sua instalagdo nos bairros da Zona Sul e Norte da cidade, que
ja se encontram valorizados. A zona industrial compreendia as dreas a0
longo da rede de linhas ferrovidrias, aquelas que originaram a expansao
dos suburbios, e que incluem os atuais “condominios populares” que
tratamos neste trabalho. Em segundo, a “parceria” estabelecida entre
o Estado e industria neste momento, se traduz pelo comprometimento
do poder publico em ajudar financeiramente a produ¢do de bens ma-
nufaturados, demonstrando seu interesse em impulsionar a atividade, o
que se refletird também, através de uma politica onde os detentores do
capital continuam livres para reforcar as desigualdades e contradicoes
no espaco da cidade, uma vez que as zenas suburbanas onde vio se
implantar possuem terrenos baratos, a infraestrutura necessdria para
escoamento de mercadoria e matéria-prima e mao-de-obra disponivel.

f neste contexto de expansio industrial e especializacdo do
espaco urbano que é inaugurada a Avenida Brasil. em 1946. Criada no
contexto do Plano Rodovidrio Nacional, langado pelo entdo presidente
Getilio Vargas. a Avenida Brasil tinha o objetivo de descongestionar as
antigas rodovias que ligavam a capital Rio de Janeiro 2 cidade de Sao
Paulo e Petrépolis, assim como integrar também os terrenos localiza-
dos a sua margem ao tecido urbano, a partir da ocupagao industrial.
A construcdo deste eixo de localizagdo das industrias vai intensificar
a ocupacio dos terrenos no seu entorno, por uma populagdo de pes-
cadores e trabalhadores das usinas, dando origem a diversas favelas,
entre elas o Morro do Timbau. confecida como a primeira que compde
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o atual bairro Maré. Temos assim uma zona urbana de uso oficialmente
industrial, mas onde os terrenos residuais deram origem a residéncias
inlormars.,

Esta configuragdo sofre um abalo com a crise industrial enfren-
tada pela cidade no final dos anos 1950, sobretudo a partir da transfe-
ibncia da capital para Brasilia em 1960 e da politica do entio Presidente
[uscelino Kubitschek {1956-1960) que orientou os investimentos do
wetor industrial para Sao Paulo. As consequéncias se refletem na partida
de industrias da cidade e no fechamento e faléncia de outras usinas.
wbretudo a partir de 1970, com o estabelecimento do novo modelo
(e produgio descentralizado. Até 1990 a Avenida Brasil vive um esva-
siamento sem precedentes da sua fungdo industrial, o que resulta em
uma série de grandes terrenos abandenados, e com eles, uma popula-
(o proletiria desempregada. Ao mesmo tempo, em 1990, as favelas
localizadas 3 sua margem se encontram completamente consolidadas e
dominadas por facgdes de narcotraficantes que, em busca do controle
lerritorial destes espagos, estabelecem uma verdadeira guerra quase
cohdiana, contribuindo ainda mais para o esvaziamento da regido. in-
(lusive do comércio. A Avenida Brasil, na sua parte mais proxima da
laia de Guanabara, se define nos anos 2000 como uma drea degradada,
violenta e sem valor para o capital imobilidrio.

£ neste contexto que se iniciam as ocupagdes de terrenos que
vao gerar os “condominios populares”. A violéncia aparece como um
dos fatores alegados pelos habitantes para partir das favelas que com-
poem a Maré em diregdo aos terrenos de usina abandonados. Em dis-
(ussaes com moradores do “Monte Castelo™ em 2008 e 2009, as duas
riz0es alegadas para a partida da favela foram:

I° A violéncia e o armamento ostensivo do tréfico de drogas.
I ta justificativa foi alegada principalmente pelos moradores com filhos
pequenos efou filhas, pois o problema principal enfrentado na favela
por esta populacdo era o medo de “perder os filhos para o trafico”.
ol seja, que eles comecassem a trabalhar com os narcotraficantes,
ein busca de uma “vida fcil”". Para os pais que tinham filhas, o medo
naior era que fossem atraidas pelos bandidos, engravidando cedo ou
.¢ envolvendo com os jovens lideres. Desta forma. estes moradores
diziam que na ocupacdo eles ndo corriam este risco, podendo inclusive
deixar seus filhos mais livres para brincar dentro da comunidade, jé que
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sabiam que ndo corriam o risco de serem atingidos por uma bala perdi-
da, ou de se envolver com bandidos, ou de presenciar cotidianamente
0 porte de armas e a presenga violenta dos narcotraficantes, como na
favela que moravam anteriormente.

2° O acesso a propriedade. “Sair do aluguel”, se mostrou a
outra razdo principal para que os moradores trocassem a favela de
origem pela ocupagdo. Os primeiros habitantes do “Monte Castelo”
escolheram seus terrenos ou apartamentos, podendo assim construir
suas casas como proprietarios. Os habitantes mais recentes conseguem
comprar um imovel por um preco algumas vezes mais acessivel que na
favela. O preco de uma casa na ocupagio ndo ¢ tio diferente de uma
casa na Favela "Parque Unido”, por exemplo, mas o que certos mora-
dores alegavam era que preferiam investir o valor em uma comunidade
que fosse mais tranquila e estavel para sua familia.

4 RELACOES ENTRE “CONDOMINIOS POPULARES”
E A MORADIA COLETIVA FORMAL NO RIO DE
JANEIRO

Mas os “condominios populares” demonstram representar
mais do que uma alternativa a favela para seus habitantes (MACHA-
DO-MARTINS, 2012). Encontramos uma série de aspectos, além da-
queles jd apresentados, que confirmam as semelhancas existentes entre
este tipo de moradia popular e 0s condominios da “cidade formal”.
Pedemos afirmar que as ocupacgdes buscam integrar valeres ou referén-
cias desta forma de moradia? Neste caso, seria este um desejo de nor-
malizacdo dos moradores ou um interesse em forjar uma formalizacio
da parte do grupo de poder parzlelo atuante na drea? A fim de refletir
sobre estas questdes vamos abordar estas caracteristicas presentes em
cada uma das ocupagdes e que mais nos chamam atencio.

O terreno da ocupacgdo “Condominic Areias Brancas” apresen-
ta uma configuragdo onde existe um prédio principal, duas edificacdes
menores e mais deterioradas e casas de até dois pavimentos, No mo-
mento da ocupagdo do prédio principal os moradores chamaram um
engenheiro para reforcar a estrutura fisica da construcio e que realizou
também um projeto de reconversio do espaco da fibrica em aparta-
mento. O resultado foi a construgdo de unidades de habitacdo tipo,

. K

o g mesma drea e a mesma planta interna, composta de dois ou trés
quaitos A sindica do prédio principal determinou que as an:ma.mm dos
\mentos fossem pintadas da mesma cor, e com portas e janelas
do mesmo material. Observamos uma homogeneidade das construcoes
s corredores: de um lado temos janelas e portas em aluminio, e do
wutio, portas em madeira e janelas em aluminio (Fotografia | e 2). O
iesultado é uma padronizagdo tanto das fachadas quanto das plantas,
tipica dos condominios de apartamento formais, o

No “Condominio Areais Brancas" cada unidade de habitagao
do prédio principal possui seu relogio de luz, o que determina uma
(unta correspondente zo gasto de cada morador. As despesas 8_2_<m.w
i manutencio das partes comuns do edificio sao divididas pelas uni-
dudes de moradia, como na forma condominial. o

Na ocupagdo “Batiddo”, a existéncia de uma >mmon_m.§o de
Moradores devidamente formalizada junto a Prefeitura, determina me-
dalidades de administracio bem semelhantes aquelas da cidade formal.
A Associacdo de Moradores Parque Tambau Vila Vitoria, que m:;_-
mente engloba também a ocupagao “Monte Castelo”, possui talio de
iecibo da “Contribuicio Residencial do Associado” (Fotografia 3}, e um
¢upaco no interior da ocupacdo, com sala para o sindico (Fotografia
1) ¢ sua secretria, responsavel por receber o pagamento das taxas e
[nimecer as correspondéncias aos moradores. .

No “Monte Castelo”, as semelhangas com os no:aoam:_.om
lormais se traduzem pela presenga de equipamentos coletivos no in-
lenor e no emprego de servigos para manutencao do 883 .8..3:3.
justificando inclusive o pagamento de uma “taxa de condominio™. Esta
Ocupacio apresenta piscina, uma pequena praga (fotografia 5), mcmaa
(e esportes e palco para pequenas apresentagdes, além de dois por-
teros, um do dia e outro da noite e uma faxineira que limpa as partes
comuns da ocupagdo. A presenca destes equipamentos em um espaco
de habitacdo coletiva que apresenta em torno de 200 unidades, nos
(eimete ainda mais diretamente 3 estrutura condominial da cidade *o:,:m_
devido @ presenga de funciondrios (também moradores da Oncmmnmov
«eponsaveis pelo espago coletivo da moradia. O “Monte Castelo apre-
enta uma peculiaridade importante em relagio as outras ocupagoes:
o acesso ao interior se dd por uma unica entrada e que, em 2006, era
leia através de um portdo automdtico que deveria ser acionado pelo
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Fotografia |
Fachadas das unidades construidas no prédio principal da ocupacio
“Condominio Areias Brancas”, que apresentam o mesmo aspecto
homogéneo dos edificios formais

Fonte - Maira Machado-Martins (junho de 2008).

Fotografia 2
Fachadas das unidades construidas no prédio principal da ocupacio
“Condominio Areias Brancas”, que apresentam o mesmo aspecto
nomogéneo dos edificios formais

Fotografia 3
Taldo de Recibo

ASSOCIACAO DE MORADORE S DO PARG

Peferense x menswlidade do mes b iy 200

R

SR

Junte - Maira Machado-Martins ( junho de 2008).

Fotografia 4 o
Sala do sindico da ocupagdo “Batiddo



Fotografia 5
Vista da praca da ocupagide “Monte Castelo”, com a piscina ao
fundo e o palco para apresentagGes em primeiro plano, 3 esquerda

"

— ...Y..:t-......‘ m .A i = e u.,ﬂv\,l
Fonte - Maira Machado-Martins (dezembro de 2006),

Além das particularidades apresentadas em cada caso. as ocu-
pagbes da Avenida Brasil demonstram caracteristicas comuns que se
associam a forma de moradia em condominio. A lei de respeito ao
siléncio a partir de 22h, por exemplo, é uma norma que revela a busca
de um equilibrio na moradia coletiva que, apesar de criar conflitos no
interior de algumas das ocupagdes, é reconhecida como necessdria pela
maior parte dos habitantes. A presenca de certos elementos, como
os muros que delimitam os terrenos das ocupagdes e os portdes de
acesso que sdo fechados pelo menos durante a noite, também refletern
uma clara busca pela privatizagao do espaco. Se esta privatizacdo nio
busca criar um espaco excludente ou uma homogeneidade social no
seu interior, como observadc em algumas formas de condominio, ela
se utiliza destes elementos como protegio da violéncia ou para marcar
uma diferenciacdo deste espaco, criando um ambiente de moradia me-
nos permedvel do que, por exemplo, grande parte das favelas cariocas,
cujo acesso ¢ feito através de logradouros publicos.
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_ UMA FORMA HIBRIDA DE HABITACAO POPULAR

O emprego da expressdo “condeminios ooac_mﬁm_. para ca-
fctenzar este tipo de moradia que encontramos na Avenida maw__ ,mm
justilica a partir da defini¢ao de um conjunto de :3._8.%m de habitagdo
¢ (ujo espaco comum é repartido entre os proprietarios amw S.mmm e
ypartamentos. O que vem acontecendo em algumas ocupacdes, € que
i espaco comum tem sido progressivamente o.ocnmao por :oém. casas,
¢ 0% cquipamentos se encontram cada vez mais degradados, perdenco
yeuim a sua funcdo de uso comum para 0s moradores. Oc.qo wmmmﬂo
que também justifica o uso da expressdo, ¢ de ordem simbalica: a
contipuracdo homogénea dos espagos E:SBSS..SB as :\Qamm %.
terminadas pelos sindicos, sobretudo no caso do “Condominio Pm_m.w
fiuncas”, demonstram que estamos diznte de uma forma am ao.m.a_m
(ue anseia por certa normalizagdo do espago. e que Saﬁ_uma s dife-
iencia da forma que encontramos na maior parte das *m,\wam Q_.ESM.
A presenca destas novas normas no €spaco de _.joaa_m z:ucmaﬁm
spreciada por grande parte dos residentes entrevistados no Z,o: e
( astelo”, quando estes destacam como uma %m. q.wNOmm, Ba.mvm:no:wﬁ
4 lavela de origem o desejo de escapar da brutalidade nmw._m_m _Bn.oﬁ.nm
pelos narcotraficantes. Certamente as ocupacgoes .3 b<.mq_am Brasil ndo
representam uma forma democrética de moradia coletiva, com E_n,_,m
ieira participacdo de seus habitantes, sobretudo na escolha do
sdiministradar e nos investimentos em manutengao dos espagos cole-
livos, mas algumas de suas regras internas procuram mng_mnw_ certo
cquilibrio na interior do espaco de moradia. Por o::m lado, *n_. ovmﬁ..
vado no caso do “Monte Castelo”, que aqueles que ndo se :m.u_,nc.ma 3

calmaria” das ocupacdes (devido a auséncia de *mmnmw.. ez Eo_.gmm_o am
misica alta a partir de 22h) ou que preferem um ambiente mais “livre
Jd¢ normas. retornam 2 favela, onde sao tolerados grande parte dos
(omportamentos proibidos nas ocupagoes. Sio normalmente Hnaao,.
(s solteiros, ou recém-divorciados. e origindrios de .ﬁw<m_mm 9,0533 a
ocupagio. Os “condominios populares” misturam mm\mma aﬁma:n_mm da
moradia formal e informal, constituindo o que poderiamos caracterizar
vmo uma forma hibrida de moradia popular.

Esta forma hibrida se reflete igualmente nas razges apresen-
ladas pelos moradores — ndo importando o grupo sccial ao qual per-
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tencem — para buscarem formas fechadas de habitacdo: nos “condo-
minios populares” da Avenida Brasil a presenca de muros altos e de
equipamentos no seu interior geram, parz alguns de seus moradores,
um sentimento de seguranca e conforto, como em certos condominios
da cidade formal. Outros argumentos comuns que elegem estas duas
formas de moradia pelos seus moradores sio: a melhora da qualidade
de vida para as criangas, que podem brincar mais livremente em segu-
ranga, a tranquilidade e a protegio dos bens. Este ultimo, no caso das
ocupacgoes, se traduz, por exemplo, pela certeza de que as casas nao
serdo invadidas nem per bandidos, nem pela policia e que o imével
nao perderd seu valor,

Por fim, a forma distinta das ocupagées em relacio as favelas
de origem dos moradores, se reflete igualmente através da fala dos
mesmos. As entrevistas realizadas no "Monte Castelo” revelaram que
seus moradores ndo consideram a ocupacao como uma favela. Para eles
a favela representa a desordem, e os seus moradores sio vistos como
pessoas que ndo sabem se comportar em sociedade. As ccupagdes sio
consideradas como uma categoria de moradia acima das cadticas fave-
las. com qualidade superior em relacido ao habitat anterior, revelando
um melhora no percurso de meradia (MACHADO-MARTINS, 2014b).

6 REFLEXOES, MAIS DO QUE CONCLUSOES

Duas pistas principais de reflexdao contribuem para a compre-
ensdo da producao dos “condominios populares™ no Rio de Janeiro.
A primeira chama a atengdo para um processo em curso em diversas
metropoles do mundo, sobretudo brasileiras e latino-americanas, onde
3 inseguranga, a vicléncia urbana e as fortes desigualdades sociais con-
tribuiram para a proliferagao de moradias e condominios fechados por
muros e grades. sobretudo devido ao abandono na gestio do espaco
publico pelos organismos de Estado e sua incapacidade em assegurar
a ordem publica no meio urbano (CAPRON, 2006). & conivéncia entre
forgas de crdem, traficantes de drogas e redes de corrupgio, e também
a impunidade existente em relagdo 2 esta situacdo — que apresenta
carater ainda ma's particular na cidade do Rio de Janeiro — ndo pode-
riam deixar de gerar a instauracao de uma profunda injustica social e
uma enorme inseguranga. Sendo assim, se torna logico que as classes
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sociais mais diversas — inclusive as mais desfavorecidas ~ irdo buscar
wolugdes de moradia que se traduzem pela privatizacio do espago. se
preservando assim da violéncia e revelando transformacaes urbanas
(MACHADO-MARTINS, 2014a).

Outra pista se constréi em tarno da afirmagdo de Yannis Tsio-
mis (1994). de que o meio urbano deve ser assimilado como uma
articulacio entre tecido espacial e tecido social. Uma vez que os “en-
claves fortificados”™ (CALDEIRA, 2000) foram amplamente realizados
pelas camadas sociais mais favorecidas, o espago publico foi deixado
para aqueles que ndo podem acessar estes espacos fechados. Os "con-
dominios populares” revelam assim, um processo de apropriagac e de
privatizacio de espacos residuais da cidade (neste caso, os terrenos
industriais abandonados as margens da Avenida Brasil) pelas camadas
mais desfavorecidas da populagdo. Situadas em uma parte da cidade ca-
racterizada pelo abandono, devido a perda da sua funcdo industrial e 3
presenca de diversas favelas dominadas por facgoes de narcotraficantes
que disputam o poder. os terrenos cnde se ergueram os “ccndominios
populares” ndo suscitam o interesse do setor imobilidrio e se tornam
um pequeno “odsis” para alguns de seus moradares.

Sob uma perspectiva histérica da evolucdo da moradia popular
carioca, podemos ainda refletir sobre o resultado da forma das ocupa-
coes da Avenida Brasil. Se os cortios do final do século XIX apresen-
tavam uma forma fechada, sendo divididos em peguenas unidades de
habitacdo, com espagos coletivos (como banheiros. lavanderia etc.)
apresentando uma estrutura privada, temos em seguida a expansao das
favelas na cidade. Estas, contrariamente zos cortigos, apresentam uma
forma comumente “aberta”, como uma extensdo do espago publico.
podendo ser consideradas como espaco urbano residual. onde ndo ha-
via interesses imebilidrios que impedissem a instalacdo inicial de suas
populacdes. Os “condominios populares” podem ser compreendides
como uma forma fisica hibrida destes dois tipos. pois, a0 mesmo tempo
que apresentam configuracao fechada, eles se situam em um espago
urbano residual, onde nio ha interesses nem imobilidrios, nem do po-
der pablico, até recentemente.

Para concluir, pedemos afirmar que os “condominios popu-
lares” da Avenida Brasil s30 capazes de demanstrar novas tendéncias
na habitacdo popular do Ric ce Janeiro. Primeiramente temaos o esta-
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belecimento progressivo de uma nova forma de poder paralelo que
toma o lugar dos narcotraficantes em espagos de moradia informal:
as milicias. Esta nova forma de dominagio impde normas e modos
de vida que modificam inclusive o habitus (BOURDIEU, 1980) dos
habitantes destes nicleos de moradia. No caso do “Monte Castelo”,
foi observado, sobretudo, a relagdo entre as criancas que residiram em
favelas dominadas fortemente pelo trifico de drogas e criancas nascidas
Nna ocupacao ou que chegaram ainda bebés. As manifestacGes em torno
da violéncia cotidiana, a presenca de armas e as estarias sio sempre im-
pressionantes e constantemente violentas no primeiro caso. As criancas
criadas na ocupacio, por sua vez, parecem ser mais “infantis”, o que
se revela ndo somente nas conversas, como também nas brincadeiras.

Em segundo, as ocupacées apontam para o aumento da vio-
léncia em certas favelas ainda dominadas pelo trafico de drogas, o
que despertou em alguns de seus moradores o desejo de mudanca de
ambiente, sobretudo para criar os filhos. £ importante frisar que esta
mudanca de moradia, representou para os primeiros ocupantes um
longo periodo de dificuldades, pela fato do terreno estar abandonado
e fechado hd alguns anos, o que demonstra o esfor¢o e a necessida-
de de mudanca para alguns. Os relatos dos primeiros ocupantes do
“Monte Castelo” descrevem as situagdes vividas nos primeiros meses
da ocupacio: presenca de ratos, baratas. devido ao lixo e ao entulho
presente no terreno; as improvisagdes para instalagGes sanitarias, jd
qQue as existentes se encontravam quase impraticdveis; as inundagoes
devido s fortes chuvas de verio e o escoamento entupido da rede de
aguas pluviais etc.

Esse investimento no espaco feite pelos primeiros ocupantes
aponta para uma terceira tendéncia importante revelada pelos “condo-
minios populares”: o forte aumento do preco de iméveis e do aluguel
em favelas, impossibilitando em certos casos o acesso a propriedade
nestes nicleos de moradia. Esta tendéncia ja foi apontada por ou-
tras pesquisas, como o estudo sobre o mercado imobilidrio informal
em favelas do Rio de Janeiro, coordenado por Pedro Abramo (2003).
Por outro lado, a presenca destes espacos de industria abandonados
possibilitou a saida das favelas do Complexo da Maré sem, portanto,
deixar a drea original de moradia, podendo assim manter os lacos com
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lumihiares, amigos, vizinhos e também seus costumes, como z frequen-
lagio de certos comércios, usos de equipamentos - como escolas para
0% hihos — etc.

Os "condominios populares™ da Avenida Brasil se apresentam
assim, como uma alternativa para a moradia popular no Rio de Janeiro,
(ue pode ser considerada inovadora sob o ponto-de-vista da reconver-
w0 do espago e de certas normas estabelecidas no seu interior. Mas por
outro lado esta solugdo para a moradia, ainda é informal, e so é possivel
i espagos residuais da cidade, isto €, dreas urbanas economicamen-
le desvalorizadas, sem interesse imobilidrio e terrenos abandonados e
weim uso. Se a caracterizagdo destas dreas de moradia sio as mesmas
ha mais de um século, fica evidente que as solugdes encontradas por
eula populacdo - ainda desfavorecida no contexto social para morar
dipnamente ainda revelam criatividade, espontaneidade e a falta de uma
estiutura democrdtica para sua gestéo.
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“QUAL DOS TRES E MELHOR DE SE MORAR?”:
UMA ANALISE DE HIERARQUIAS
HABITACIONAIS EM UM BAIRRO

POPULAR CARIOCA

Wellington da Silva Conceicio’

| INTRODUGAO

Dumont, em sua obra Homo hierarchicus: o sistema de casta
¢ as suas implicagdes trazia resultados da sua pesquisa de campo na
[ndia, sociedade assumidamente hierdarquica, e também as observagoes
¢ epresentagdes que a sociedade ocidental, que se declarava igualitiria.
construia sobre o sistema de castas. Entre as conclusdes apresentadas
or Dumont, ressalto sua brilhante descoberta de que, nas sociedades
lnerarquicas existem caracteristicas que se baseiam na igualdade e no
individualismo, e nas sociedades igualitarias e individualistas, por mais
(ue se rejeite praticas come o sistema de castas, podemos encontrar
atitudes hierdrquicas. E mais, muitas vezes o discurso igualitdrio pode
wer baseado em um discurso hierdrquico, instituindo, por exemplo,
dilerengas de classe e de género.

Essas observagOes feitas por Dumont tiveram como referéncia
A India e a Eurcpa. Porém, nossa realidade brasileira. declaradamente
ipualitdria, como todo o Ocidente, mas observada como hibrida neste
contexto por DaMatta (1997a, p. 169-259), apresenta diversas situa-
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